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1ZVJESCE
O OBAVLJENOJ REVIZIJI PRETVORBE | PRIVATIZACIJE
DRUSTVENOG PODUZECA NOVOGRADNJA, ZAGREB

Na temelju odredbi Zakona o drzavnoj reviziji (Narodne novine 49/03 - procCisc¢eni tekst)
i Zakona o reviziji pretvorbe i privatizacije (Narodne novine 44/01 i 143/02) obavljena je
revizija pretvorbe i privatizacije drustvenog poduze¢a Novogradnja, Zagreb.

Revizija je obavljena u razdoblju od 25. studenoga 2003. do 4. oZujka 2004.
Postupak revizije proveden je u skladu s revizijskim standardima Medunarodne

organizacije vrhovnih revizijskih institucija - INTOSAI (Narodne novine 93/94) i Kodeksom
profesionalne etike drzavnih revizora.



1. ZAKONSKA REGULATIVA
Proces pretvorbe i privatizacije reguliraju:

- Zakon o pretvorbi drustvenih poduzec¢a (Narodne novine 19/91, 45/92, 83/92, 16/93,
94/93, 2/94, 9/95),

- Zakon o trgovackim drustvima (Narodne novine 111/93, 34/99, 121/99),

- Zakon o privatizaciji (Narodne novine 21/96, 71/97, 73/00),

- Zakon o Agenciji Republike Hrvatske za restrukturiranje i razvoj (Narodne novine
18/90, 47/90, 52/90, 19/91, 29/91),

- Zakon o Hrvatskom fondu za razvoj (Narodne novine 18/90, 42/90, 19/91, 29/91),

- Zakon o Hrvatskom fondu za privatizaciju (Narodne novine 84/92, 70/93, 76/93,
19/94, 52/94, 87/96),

- Zakon o zabrani prijenosa prava raspolaganja i koriStenja odredenih nekretnina u
drustvenom vlasnidtvu na druge korisnike odnosno u vlasnistvo fizi¢kih i pravnih osoba
(Narodne novine 53/90, 61/91, 25/93, 70/93),

- Zakon o naknadi za imovinu oduzetu za vrijeme jugoslavenske komunistiCke vladavine
(Narodne novine 92/96, 39/99, 92/99, 43/00, 131/00, 27/01, 65/01, 118/01, 80/02, 81/02),

- Odluka o uvjetima i nacinu pla¢anja gotovim novcem (Narodne novine 142/97),

- Zakon o zastiti vojnih i civilnih invalida rata (Narodne novine 33/92),

- Pravilnik o uvjetima i na¢inu zamjene dionica ili udjela (Narodne novine 44/96), te drugi
zakoni i propisi.

2. OSNOVNI PODACI O DRUSTVENOM PODUZECU
2.1. Podaci o drustvenom poduzeéu

Novogradnja, gradsko gradevno poduzece, Zagreb, osnovano je u rujnu 1948.
rieSenjem Gradskog narodnog odbora Zagreba. Do 1976. poslovalo je kao samostalno
gradevno poduzecée, a nakon toga je integrirano sa zagrebackim gradevnim poduzec¢ima
Grapor i Tehnogradnja. U 1977. obavljene su prve statusne promjene prema Zakonu o
udruzenom radu, kada pocinje poslovati kao radna organizacija Novogradnja. Uskladenje
opCih akata s odredbama Zakona o poduzecima upisano je u sudski registar Okruznog
privrednog suda u Zagrebu rjeSenjem Fi-1428/89-2 u lipnju 1989., registarski ulozak broj 1-
733, pod tvrtkom Novogradnja, Zagreb (dalje u tekstu: Poduzece). Specijalizirano je za
visokogradnju, a druge djelatnosti su: instalacijski i zavrdni radovi u gradevinarstvu,
niskogradnja i hidrogradnja, proizvodnja i obrada kamena te proizvodnja Sljunka i pijeska,
izvodenje elektroinstalaterskih radova, projektiranje gradevinskih objekata, inZzenjering i drugo.
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Kao srednje veliko gradevno poduzece, djelovalo je na podrucju Republike Hrvatske, a
najvise u Zagrebu, Istri i Primorju.

Poduzece je projektiralo, izgradilo i opremilo veliki broj stambenih objekata, stambenih
naselja s komunalijama i infrastrukturom, turistickih objekata, hotela, trgovina, poslovnih,
gospodarskih i industrijskih objekata, Skola, bolnica i drugih zdravstvenih ustanova,
znanstvenih instituta i izvelo niz dogradnji i adaptacija objekata. Oprema i kadrovi za
obavljanje osnovne djelatnosti bili su organizirani u deset radnih jedinica s prateCim
djelatnostima, a sveukupno poslovanje u Cetiri sektora: sektor proizvodnje, komercijale,
informatiCko-tehnicki sektor i sektor financijskih i opcih poslova.

Koncem 1991. u Poduzedu je bilo 1 653 zaposlenika. U vrijeme donoSenja odluke o
pretvorbi, lipanj 1992., osoba ovlasStena za zastupanje Poduzeca bio je Dubravko Beler,
direktor.

U bilanci stanja na dan 31. prosinca 1991. aktiva i pasiva iskazane su u iznosu
853.952.000.- HRD ili 15.526.400,- DEM (1,- DEM = 55.- HRD). Ukupni prihodi ostvareni u
1991. iznosili su 1.024.592.000.- HRD, rashodi 1.020.485.000.- HRD, a bruto dobit
4.107.000.- HRD.

2.2. Statusne i druge promjene

RjeSenjem Fi-2589/94, registarski ulozak 1-733, Poduzede je 8. veljaCe 1994. upisano
u sudski registar Okruznog privrednog suda u Zagrebu kao dionicko drustvo. SjediSte drustva
(dalje u tekstu: Drustvo) je u Zagrebu, Petreti¢ev trg 2. Vrijednost upisanog temeljnog kapitala
je 23.502.000,- DEM ili 38.848.806.000.- HRD.

RjeSenjem Trgovackog suda u Zagrebu Tt-95/4636-2 (prosinac 1995.) upisano je
uskladenje opcih akata sa Zakonom o trgovackom drustvima, pri ¢emu je Drustvu dodijeljen
maticni broj 080023312.

RjeSenjem Trgovackog suda u Zagrebu Tt-00/5990-2 (prosinac 2000.) upisana je
zabiljezba tuzbe broj P-772/2000 od 21. veljaCe 2000. radi utvrdenja niStavosti odluka
skupstine Drustva koja je odrzana 20. sijeCnja 2000.

RjesSenjem Trgovackog suda u Zagrebu Tt-01/3801-2 (listopad 2001.) u sudski registar
je upisana zabiljezba tuzbe broj P-3748/2001. od 8. lipnja 2001. radi utvrdenja nistavosti
odluke o opozivu predsjednika uprave (jedini ¢lan uprave) Drustva.

RjeSenjem Trgovackog suda u Zagrebu Tt-01/5249-2 (studeni 2001.) imenovan je
privremeni steCajni upravitelj radi utvrdenja razloga za otvaranje ste€ajnog postupka, pri Cemu
su odredene mjere osiguranja po kojima duznik (Drustvo) moze raspolagati svojom imovinom
samo uz prethodnu suglasnost privremenog steCajnog upravitelja.

RjeSenjem Trgovackog suda u Zagrebu Tt-01/5845-2 (prosinac 2001.) upisano je
otvaranje ste€ajnog postupka s danom 16. listopada 2001., imenovanje ste€ajnog upravitelja,
te promjena tvrtke u Novogradnja d.d. u steCaju.

RjeSenjem TrgovacCkog suda u Zagrebu Tt-02/2532-2 (travanj 2002.) upisana je
promjena poslovne adrese u Radni¢ka cesta 198, Zagreb (ranije Petreti¢ev trg 2).
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RjeSenjem Trgovackog suda u Zagrebu od 8. prosinaca 2003. Blanka Tuden Mazuth
razrijeSena je duznosti steCajne upraviteljice, a ste€ajnim upraviteljem je imenovan Miroslav
Bors.

2.3. Vlasnicki povezana drustva

Na referendumu odrzanom u ozujku 1985., radnici osnovne organizacije udruzenog
rada Projektni biro, donijeli su odluku o izdvajanju iz radne organizacije Novogradnja n.sol.o.
Organiziranje i konstituiranje radne organizacije Novogradnja-projekt, projektna radna
organizacija p.o., Zagreb, Heinzelova 47a, u sudski registar Okruznog privrednog suda u
Zagrebu upisano je rjieSenjem Fi-2038/85, registarski ulozak 1-2903, u lipnju 1985. RjeSenjem
Fi-4711/89-2 (prosinac 1989.) upisano je uskladenje sa Zakonom o poduzeéima. RjeSenjem
Fi-8045/94 od svibnja 1994. upisana je promjena oblika organiziranja pretvorbom u drustvo s
ograni¢enom odgovornoscu, od kada drustvo posluje pod tvrtkom Novogradnja-projekt d.o.o.,
Zagreb. Vrijednost upisanog uloga je 353.455,- DEM, a najveci upisani ulagatelji su, Drustvo
sa 173.200,- DEM (49,00% udjela) i Hrvatski fond za privatizaciju (dalje u tekstu: Fond) sa
60.170,- DEM (17,02% udjela). RjeSenjem Trgovackog suda u Zagrebu Tt-01/6391-1 od 14.
studenoga 2001., nad drustvom je pokrenut postupak likvidacije po sluzbenoj duznosti.

Novogradnja-Zagorka, keramiCarsko-pecarsko poduzece p.o., Zagreb, TrakoS¢anska
31, u sudski registar Okruznog privrednog suda u Zagrebu upisano je u lipnju 1989. rjeSenjem
Fi-1790/89-2, registarski ulozak 1-31. Promjena oblika organiziranja pretvorbom drustvenog
poduzeca u drustvo s ogranicenom odgovornoScu upisano je u sudski registar Trgovackog
suda u Zagrebu u srpnju 1994., rieSenjem Fi-11905/94. Ukupni osnivacki ulog je 217.670,-
DEM, a upisani osnivaci su: Drustvo s 87.090,- DEM (40,01% udjela), drustvo Holding Novali¢
d.d., Osijek sa 65.290,- DEM (29,99% udjela), Nevenka Pavec s 3.005,- DEM (1,38% udjela) i
drugi ulagatelji sa 62.285,- DEM (28,62% udjela).

RjeSenjem Tt-95/35583-4 od 22. prosinca 1998., u sudski registar Trgovackog suda u
Zagrebu upisano je uskladenje opcCih akata sa Zakonom o trgovackim drustvima pri Cemu je
drustvu dodijeljen maticni broj 080265392. Promjena tvrtke u Novogradnja-Zagorka d.o.0. za
gradevinarstvo, trgovinu i usluge, u sudski registar Trgovackog suda u Zagrebu, upisano je
rieSenjem Tt-99/7194-2 u veljaci 2000.

3. REVIZIJA POSTUPKA PRETVORBE

Poduzecée je u zakonskom roku, 30. lipnja 1992. Agenciji Republike Hrvatske za
restrukturiranje i razvoj (dalje u tekstu: Agencija) dostavilo odluku o pretvorbi Poduzeca,
program pretvorbe, izvjestaj sluzbe drustvenog knjigovodstva Hrvatske o zakonitosti i realnosti
godiSnjeg obraCuna za 1991., podatke o poslovanju, razvojni program, dokaze o pravu
koriStenja nekretnina, izvod iz sudskog registra i elaborat o procjeni vrijednosti Poduzeca.



3.1.  Odluka o pretvorbi

Radnicki savjet je 4. lipnja 1992. donio odluku o pretvorbi prema kojoj se Poduzece
pretvara u dioniCko drustvo prodajom dionica prema odredbama Zakona o pretvorbi
drustvenih poduzeca (dalje u tekstu: Zakon). Predsjednica radni¢kog savjeta bila je Ruzica
Vidacek. Nema podataka o drugim ¢lanovima. Odlu€eno je da drustveni stanovi iz stambenog
fonda Poduzeca ne ulaze u drustveni kapital. Procijenjena vrijednost Poduzeca je
1.224.902.000.- HRD, Sto preracunano po srednjem te€aju Narodne banke Hrvatske na dan
31. prosinca 1991. iznosi 22.270.945,- DEM. Temeljni kapital podijeljen je na 222 709 dionica,
a nominalna vrijednost dionice je 100,- DEM.

Odredeno je da ¢e objavom na oglasnoj ploci i putem sredstava javnog priopéavanja
sve zainteresirane osobe iz €lanka 5. stavka 1. toCka 1. i 2. Zakona (zaposleni i ranije
zaposleni u Poduzedu, zaposleni u pravnim osobama koji rade sredstvima u drustvenom
vlasnistvu koje po ovom Zakonu ne podlijezu pretvorbi i u pravnim osobama u drzavnom
vlasnistvu kao i zaposleni u organima drzavne vlasti i u njima odgovaraju¢im organima) biti
pozvane da u roku osam dana dostave izjave o namjeri kupnje dionica. Za kupnju dionica s
popustom (osnovni 20,00% i dodatni 1,00% za svaku navrSenu godinu radnog staza)
raspolozivo je 50,00% dionica. Neprodane dionice prenose se fondovima u omjerima
utvrdenim Zakonom. Odluka o pretvorbi stupila je na snagu danom objave, a primjena je
uvjetovana donosenjem konacnog rieSenja Agencije. dodatkom odluci o pretvorbi od 4. lipnja
1992., predvidena je mogucnost da se putem sredstava javnog priop¢avanja uputi poziv svim
gradanima Republike Hrvatske na upis dionica uz popust, a u skladu s programom pretvorbe.

U studenome 1992., Agencija je u postupku kontrole, a nakon dodatnih obrazlozenja
zahtijevala izmjene i dopune dostavljene dokumentacije.

Zbog promjena koje se odnose na procijenjenu vrijednost Poduzec¢a te promjena
zakonskih odredbi koje reguliraju pretvorbu drustvenih poduzeca, upravni odbor Poduzeca je
u lipnju 1993. donio prociséeni tekst odluke o pretvorbi koja je usuglasena s rieSenjem Fonda,
kojim se daje suglasnost na provedbu postupka pretvorbe. Procijenjena vrijednost Poduzeca
je 23.502.000,- DEM, &to prema srednjem teCaju Narodne banke Hrvatske na dan donoSenja
rieSenja o suglasnosti na pretvorbu iznosi 38.848.806.000.- HRD.

Temeljni kapital podijeljen je na 235 020 dionica, a nominalna vrijednost dionice je
100,- DEM. Poduzecée se pretvara u dioni¢ko drustvo prodajom dionica i to: uz popust
11.751.000,- DEM ili 19.424.403.000.- HRD, odnosno 50,00% procijenjene vrijednosti
Poduzeéa osobama iz Clanka 5. stavka 1. toCka 1., 2. i 2.a Zakona (zaposleni i ranije
zaposleni u Poduzecu, zaposleni u pravnim osobama koji rade sredstvima u drustvenom
vlasnistvu koje po ovom Zakonu ne podlijezu pretvorbi i u pravnim osobama u drzavnom
vlasnistvu kao i zaposleni u organima drzavne vlasti i u njima odgovaraju¢im organima, te
punoljetni drzavljani Republike Hrvatske) i bez popusta 50,00% procijenjene vrijednosti
kapitala uvec¢ano za neprodani dio dionica uz popust i umanjene za iznos rezervacija iz
rieSenja o suglasnosti na pretvorbu koji iznosi 380.000,- DEM. Prodaja dionica treba se obauviti
u skladu s odredbama Uredbe o dopuni Zakona o pretvorbi drustvenih poduzeca i Pravilnika o
prodaiji dijela poduzeéa javnim prikupljanjem ponuda.



3.1.1. Program pretvorbe

U programu pretvorbe kojeg je radnicki savjet donio 27. lipnja 1992. navedeni su opCi
podaci o Poduzedu, ciljevi i oCekivani rezultati pretvorbe, nacin pretvorbe, osnovna glavnica,
dionice, model pretvorbe i postupak pretvorbe. Procijenjena vrijednost Poduzeéa (osnovna
glavnica) u iznosu 22.270.945,- DEM podijeljena je na 222 709 dionica, nominalne vrijednosti
dionice 100,- DEM. Programom pretvorbe odredeno je da ¢e se u roku pet dana po
konacnosti rjieSenja Agencije o suglasnosti na pretvorbu pozvati osobe iz €lanka 5. stavka 1.
tocka 1. i 2. na upis dionica u roku 15 dana od objave. Spomenute osobe imaju pravo upisa
111 354 dionice, Sto je kako se navodi u dokumentu, manje od iskazanog interesa. Sve osobe
koje steknu pravo otkupa dionica s popustom, a u skladu s odlukom o pretvorbi i programom,
kupoprodajnu cijenu mogu uplatiti u obrocima u roku pet godina, na nacin da se u prvoj godini
otplati 5,00% ugovorene kupoprodajne cijene, u drugoj 10,00%, trecoj 20,00%, Cetvrtoj
30,00% i petoj 35,00% ugovorene kupoprodajne cijene.

Upravni odbor Poduzeca je 25. veljace 1993. donio odluku o izmjenama i dopunama
programa pretvorbe. Pravo na upis dionica s popustom pripalo je i punoljetnim drzavljanima
Republike Hrvatske, pod istim uvjetima kao i zaposlenima koji se navode u ¢lanku 5. stavka 1.
tocka 1. i 2. Zakona. Ukupan broj dionica raspoloZiv za prodaju s popustom je 117 510,
umjesto 111 354 dionice, kako je navedeno u programu pretvorbe iz lipnja 1992.

3.1.2. Razvojni program

Razvojni program Poduzeca sastoji se od dva dijela i to: analize stanja, razvojnih
mogucnosti i sposobnosti Poduzeéa i mogucih pravaca razvoja. U prvom dijelu dokumenta
dani su financijski podaci o poslovanju za 1989., 1990. i 1991. iz kojih je vidljivo da je
ostvarena dobit za sve godine poslovanja. Navodi se da je u posljednje tri godine Poduzecée
relativno uspjesno poslovalo, pri Eemu je ugovoren i izveden veci broj stambenih poslovnih
objekata, visSe hotela, sakralnih i javnih objekata, te dvije Skole. Poduzece pripada kategoriji
dobro opremljenih poduzeca, a oprema, organizacija i zaposleni za obavljanje osnovne
djelatnosti rasporedeni su po radnim jedinicama. U radnoj jedinici Tesarskih radova koji su
organizirani u specijaliziranom pogonu, postojeci kapaciteti veci su od potrebnih, ali s obzirom
na promjene u nacinu gradenja, potrebno je nabaviti lakSe i fleksibilnije sustave oplata i skela
Cime bi se uz rekonstrukciju odredenog dijela postojecih, u potpunosti zadovoljile potrebe za
duze vremensko razdoblje. U radnoj jedinici Armirackih radova, s obzirom na zastarjelost,
potrebno je planirati nabavu novih suvremenijih strojeva. U radnoj jedinici Betonskih radova i
montaznih elemenata planirano je preseljenje betonare na novu lokaciju ¢ime bi se uz
postojece kapacitete u potpunosti zadovoljile sadasnje i razvojne potrebe Poduzeca. U radnoj
jedinici Zidarskih radova, zbog nedovoljnih kapaciteta i zastarjelosti pojedinih strojeva za
zidarske radove, planira se nabava specijalnih automatiziranih strojeva kojima se postizu
visoki ucinci i uStede materijala i rada. Radna jedinica Zavrdnih radova nije odgovarajuce
opremljena, postoje¢a oprema je zastarjela i nedovoljnih je kapaciteta, te je planirana nabava
odgovarajucih strojeva i mehanizacije. S obzirom na starost vozila koja se kre¢e od sedam do
15 godina, u radnoj jedinici Transport predvideno je obnoviti postoje¢u opremu. Kadrovska
fluktuacija je nepovoljna zbog toga Sto je Poduzece napustilo znatno viSe kvalificiranih i
radnika visoke stru¢ne spreme, nego $to ih je primljeno, a posebno su izrazene potrebe za
radnicima tesarskih i zidarskih zanimanja. Potrebno je zaposliti visoko stru¢ne i kvalificirane
kadrove sa specijalistiCkim znanjima radi uspostavljanja nuzne efikasnosti u radu i poslovanju.
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U dijelu dokumenta pod nazivom kratkoro€ne razvojne aktivnosti, predlazu se promjene
u postojecoj organizacijskoj strukturi te zbrinjavanje viSka zaposlenih prekvalifikacijom i
dokvalifikacijom, kako bi se uklopili u postojece poslovne i razvojne programe.

Dokupom staza gdje za to postoje mogucnosti ili prekidom radnog odnosa uz isplatu
otpremnina, takoder je planirano rjeSavanje jednog dijela viska zaposlenih. U saZetku
dokumenta pod nazivom prijedlog mogucéih pravaca razvoja poslovanja i djelatnosti
predlozeno je unaprjedenje postoje¢e proizvodnje i trziSnog polozZaja kroz poboljSanje i
usavrSavanje tehnike konstruiranja i metode projektiranja, metode i tehnologija gradenja,
materijala i opreme objekata, organizacije proizvodnje i ve¢ navedenih struénih kadrova.

U cilju racionalizacije proizvodnog procesa planira se okoncati aktivnosti oko
pribavljanja lokacije u isto€nom dijelu grada, na kojoj bi zapocele s radom dislocirane radne
jedinice Betonskih radova, Montaznih elemenata i Armirackih radova.

U pripremi je program po kojem bi se na spomenutoj lokaciji izgradili i organizirali
moderni pogoni i sadrzaji: centralna betonara, proizvodno-prodajni i usluzni centar za
agregate, kamen i beton, pogon za proizvodnju armatura i pogon za izradu betonskih
prefabrikata i galanterija. Dugoro¢no, Drustvo nastalo pretvorbom moglo bi prerasti u holding
kompaniju.

Razvojnim programom nije naveden iznos ulaganja, izvori sredstava kao i razdoblje u
kojem je planirano obaviti spomenuta ulaganja. Financijski aspekti programa takoder nisu
razradeni.

3.1.3. lzvjestaj Sluzbe drustvenog knjigovodstva Hrvatske

Sluzba drustvenog knjigovodstva Hrvatske je u svibnju 1992. provela postupak
utvrdivanja zakonitosti i realnosti godiSnjeg obracuna Poduzeca za 1991., o Cemu je sastavila
izvjeStaj. Postupkom utvrdivanja ispravnosti, zakonitosti i realnosti godiSnjeg obracuna
obuhvacene su najznacajnije kategorije bilance stanja i uspjeha. Ustanovljeno je da iskazano
stanje sredstava i izvora na dan 31. prosinca 1991. predstavlja stvarno stanje, a bilanca
uspjeha financijski rezultat poslovanja obraCunskog razdoblja, te se procjena vrijednosti
Poduzeéa moze obaviti po metodama procjene koje se temelje na knjigovodstvenim
vrijednostima.

3.1.4. Elaborat o procjeni vrijednosti Poduzeca

Elaborat o procjeni vrijednosti Poduzeéa izradili su stru¢ni zaposlenici Poduzec¢a u
suradnji sa suradnicima poduzec¢a Kopun i Kopun d.o.o0., Zagreb. Voditelj projekta bio je
Vladimir Kopun, a &lanovi Krunoslav Vugi¢evi¢, Tanja Gmajnicki, Mato Zemberik, Vesna Vrlji¢,
Zdenko Franic i Vladimir Kosorci¢. Procjena vrijednosti nekretnina (zemljiSte i gradevinski
objekti) iskazana je u zasebnom elaboratu, a izradili su ga Vladimir Bocak, ing., sudski vjeStak
za nekretnine zaposlenik Poduzeca, te Josip Bistrovi¢, dipl. ing. gradevinarstva i Bratislav
Radulovi¢, dipl. ing. arhitekture, zaposlenici poduze¢a Kopun i Kopun d.o.0. Procjenu
vrijednosti opreme izradila je komisija u sastavu lvica Kvesti¢, Tanja Gmajnicki i Leo Kolari¢ iz
Poduzeca i Branimir Mil€i¢ iz poduzeéa Kopun i Kopun d.o.o.

Procjena vrijednosti Poduzeca obavljena je sa stanjem na dan 31. prosinca 1991., a
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polaziste za procjenu bile su knjigovodstvene vrijednosti i trZiSne vrijednosti. Na temelju
odluke radnickog savjeta od 13. svibnja 1992., vrijednost stanova isklju¢ena je iz vrijednosti
Poduzeéa. Stanovi su predani na gospodarenje Gradskom stambenom komunalnom
gospodarstvu, Zagreb, 15. svibnja 1992. Kod preracuna knjigovodstvene vrijednosti i
procijenjene trzisne vrijednosti u DEM primijenjen je te€aj 55.- HRD za 1,- DEM, koliko je
iznosio na dan 31. prosinca 1991.

Pregled knjigovodstvene i procijenjene vrijednosti Poduzeca daje se u tablici broj 1.

Tablica broj 1
Knjigovodstvena i procijenjena vrijednost Poduzeca
na dan 31. prosinca 1991.

u DEM
Rbr. Knjigovodstvena Procijenjena Procjena
broj Naziv vrijednost vrijednost prema vrijednosti
elaboratu prema dopuni
1. Stalna sredstva 5.025.527 - 20.375.782,- 21.606.267,-
1.1. Zemljiste 252.436,- 3.576.964,- 3.768.516,-
1.2. Gradevinski objekti 3.680.782,- 8.328.236,- 9.367.169,-
1.3. Oprema 928.636,- 8.083.455,- 8.083.455,-
1.4. Drugo (predujmovi za mat.ulaganja) 15.309,- 19.945,- 19.945, -
1.5. Dugoro¢na financijska ulaganja 148.364 - 367.182,- 367.182,-
2. Obrtna sredstva 6.769.309,- 8.703.418,- 8.703.418,-
2.1. Zalihe 3.729.527 ,- 5.359.127,- 5.359.127,-
2.2. Kratkoro&na potrazivanja 2.645.764,- 2.646.073,- 2.646.073,-
2.3. Kratkoro&na financijska ulaganja 9.073,- 207.473,- 207.473,-
24. Druga kratkoro&na potraZivanja 38.745,- 145.727 .- 145.727 .-
2.5. Nov€ana sredstva 346.200,- 345.018,- 345.018,-
3. Aktivha vremenska razgraniCenja 101.964,- 101.964,- 101.964,-
4, Izvanposlovna aktiva 460.182,- 133.927,- 133.927,-
A Ukupno aktiva (1+2+3+4) 12.356.982,- 29.315.091,- 30.545.576,-
5. Dugoro¢ne obveze 205.800,- 205.546,- 205.546,-
6. KratkoroCne obveze 6.365.782,- 6.554.891,- 6.554.891,-
7. Pasivna vremenska razgranienja 438.564,- 283.709,- 283.709,-
B Ukupne obveze (5+6+7) 7.010.146,- 7.044.146,- 7.044.146,-
C Druga umanjenja 264.491,- - -
Procijenjena vrijednost Poduzeca (A-B-C) 5.082.345,- 22.270.945,- 23.501.430,-

Knjigovodstvena vrijednost Poduzeca na dan 31. prosinca 1991. iznosila je 5.082.345, -
DEM. Procijenjena vrijednost Poduzecéa prema osnovnom elaboratu iz lipnja 1992. iznosila je
22.270.945,- DEM, zaokruzeno 22.270.900,- DEM, sto je za 17.188.555,- DEM viSe od
knjigovodstvene vrijednosti. U postupku kontrole procjene vrijednosti Poduzeca, Agencija je u
studenome 1992. zatrazila dopune dokumentacije i dodatna obrazloZzenja za druga uloZena
sredstva i popisne liste zaliha.

Takoder je zatrazen analitiCki pregled zaliha nedovrSene proizvodnje (objekti), povrsina
stanova i poslovnih prostora izgradenih i onih koji su u izgradniji, izracun zaliha materijala po
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trziSnim cijenama, podaci o nepodmirenim potrazivanjima vrijednosno znacajnijih kupaca i
obveza prema dobavljaCima, obvezama za primljene te potrazivanja za dane predujmove s
obra¢unanim kamatama.

Vezano za procjenu vrijednosti opreme zatraZene su evidencije o postojecoj opremi, a
takoder i podaci o ukupnoj netto gradevinskoj povrsini (NGP), brutto gradevinskoj povrsini
(BGP) i brutto volumenu (BV) nekretnina na svim lokacijama, a za nekretnine na lokacijama
Radnicka cesta 198 i Barutanski jarak, pojasnjenje o razlozima zbog kojih nije raCunana
priprema vrijednosti zemljiSta te zbog ¢ega u vanjsko uredenje nije uraCunana vrijednost
vodovoda, kanalizacije, elektroinstalacija, telefona, parkiralista i prometnica. U prosincu 1992.
Poduzecée je dostavilo dodatna pojasnjenja odredenih stavki elaborata o procijenjenoj
vrijednosti i izradilo izmjene i dopune procjene vrijednosti nekretnina, nakon ¢ega je vrijednost
Poduzeca procijenjena u iznosu 23.502.000,- DEM.

Nekretnine (zemljiSte i gradevinski objekti) na sedam lokacija, elaboratom o procjeni
vrijednosti iz lipnja 1992. procijenjene su u iznosu 11.905.198,- DEM. Izmjenama i dopunama
spomenutog elaborata, procijenjena vrijednost nekretnina uvecana je za 1.230.487,- DEM te
iskazana uiznosu 13.135.685,- DEM (od ¢ega zemljiste 3.768.516,- DEM i gradevinski objekti
9.367.169,- DEM). Povecana je vrijednost prikljuCaka na PetretiCevom trgu 2 u iznosu
316.316,- DEM, vrijednost zemljista, prikljuCaka i objekata na RadniCkoj cesti u iznosu
389.968,- DEM i vrijednost zemljiSta, prikljuCaka i objekta na Barutanskom jarku u iznosu
524.203,- DEM. Kao dokaze o pravu koriStenja nekretnina $to su uklju¢ene u procjenu
vrijednosti, Poduzece je prilozZilo zemljiSnoknjizne izvatke, posjedovne listove i ugovore. U
tablici broj 2 daje se pregled nekretnina koje su uklju¢ene u procijenjenu vrijednost Poduzeca

Tablica broj 2
Nekretnine procijenjene u vrijednosti Poduzeca

Rbr. Lokacija Cestica Katastarska ZemljiSno PovrSin | Procijenjena
broj opcina knjizni aum2 vrijednost u
ulozak * > DEM ***

1. Petreticev trg 2 2495/2 Grad z.k.ul. 3172 215 1.538.968,-
Zaareb

2. Naselje februarskih 1327/23 Blato z.k.ul. 2461 780 5.092.498, -

Zrtava 28

3. Slavonska avenija bb 6091/7,8 Grad | z.k.ul. 16480 1052 2.619.500,-
Zagreb

4. Radnicka cesta 198 7500/4,6,7, Grad | z.k.ul. 19348 19 557 1.569.723,-

8,9,10,12,17 Zagreb | z.k.ul. 21187

5. Barutanski jarak 2519 Maksimir pl. 3597 4 605 715.134,-

6. Dubrovacka avenija 3-9 633/10 Klara pl. 2291 889,75 1.326.724,-

7. Trg senjskih uskoka 7-8 633/8 Klara z.k.ul. 1485 187,71 273.138,-

Ukupno - - - - | 13.135.685,-

* Broj zemljiSnoknjiznog uloSka (z.k.ul.) ili posjedovnog lista (pl.) pod kojim su
nekretnine upisane u zemljiSne knjige Opcinskog suda u Zagrebu (gruntovnica) ili katastarske
knjige Gradskog zavoda za katastar i geodetske poslove grada Zagreba

** Povrsina u m? obuhvaca povrdinu gradevinskih objekata ili zemljista procijenjenog u
vrijednost Poduzeca

*** Procijenjena vrijednost u DEM obuhvaca ukupnu procijenjenu vrijednost nekretnina
na toj lokaciji (zemljiSte, prikljucci, gradevinski objekti i vanjsko uredenje)
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Nekretnina u Zagrebu oznacena kao k.€. 2495/2, upisana u z.k.ul. broj 3172, k.o. Grad
Zagreb, a prema novoj parcelaciji k.€. 5659/1, k.o. Centar izgradena je 1962. Poduzece i
poduzece Staklo, Zagreb, u svibnju 1961. ugovorili su izgradnju objekta vlastitim sredstvima,
na nacin da Poduzece financira 58,00% troSkova, a poduzecée Staklo, 42,00% troSkova
izgradnje. Na opisani nacin Poduzece je postalo vlasnikom dvije prostorije u podrumu na
juznoj strani, svih prostorija na Il., lll. i IV. katu te stubi$ta na juznoj strani objekta. Poduzecée
je takoder suvlasnik u jednakim dijelovima prostorije u podrumu sa stubiStem i hodnikom te
prostorije u potkrovlju. Prema zemljiSnim knjigama, Cestica na kojoj je izgraden objekt
povrsine je 1 871 m?, a povrsina zemlji$ta koja pripada samom objektu prema vanjskim
granicama gabarita je 370 m? (Poduzeéu pripada 58,00%, odnosno 215 m?). Prema elaboratu
o procjeni vrijednosti nekretnina, procijenjena vrijednost nekretnine na PetretiCevom trgu 2 je
1.538.968,- DEM ili 1.197,- DEM/m? NGP, odnosno 1.056,- DEM/m? BGP, od ¢ega je
zemljisSte 625.044,- DEM, objekt 586.448,- DEM i priklju¢ci 327.476,- DEM. Osnovnim
elaboratom obracun priklju€aka (vodovod, kanalizacija, elektrodistribucija, telefon) odnosno
KIP i KPZ iznosili su 11.160,- DEM.

Na zahtjev Agencije, izmjenama i dopunama elaborata obraCunana je vrijednost
priklju€aka u visini cijena KIP i KZP prema podacima Gradskog ureda za izgradnju i uredenje
za |. zonu, Sto je pomnozeno s 1 457 m? BGP iznosilo 327.476,- DEM.

ZemljiSte na lokaciji Radnicka cesta 198, oznaceno kao 7500/4, 7500/6, 7500/7 i
7500/12, upisano u z.k.ul. broj 19348, k.o. Grad Zagreb, povréine 9 337 m? i zemljiste
oznaceno kao 7500/8, 7500/9, 7500/10 i 7500/17, upisano u z.k.ul. broj 21187, k.o. Grad
Zagreb povrsine 10 220 m? na kojem su izgradeni objekti 5 407 m? BGP, osnovnim
elaboratom procijenjeno je uiznosu 1.179.755,- DEM. U procijenjenoj vrijednosti su prikljucci
u iznosu 45.375,- DEM i objekti u iznosu 1.134.380,- DEM. Vrijednost zemljista i KZP
osnovnim elaboratom nije procijenjena. lzmjenama i dopunama elaborata o procjeni
vrijednosti nekretnina, spomenuta nekretnina procijenjena je u iznosu 1.569.723,- DEM, u
kojoj je vrijednost zemljiSta 92.146,- DEM, vrijednost prikljuCaka 76.188,- DEM i vrijednost
objekata 1.401.389,- DEM. Procjena vrijednosti zemljista i priklju¢aka (KIP i KZP) izracunana
je na nacin da je utvrdena BGP obracunana prema cijenama nadleznog gradskog tijela za lll
zonu gdje se i nalazi spomenuta nekretnina. Sadasnja vrijednost objekata izraCunana je na
temelju procijenjene nove vrijednosti slicnih objekata, koja je umanjena zbog starosti i
troSnosti.

Prema osnovnom elaboratu o procjeni vrijednosti nekretnina, nekretnina u Zagrebu
oznacena kao k.¢. 2519, k.o. Maksimir, povr§ine 4 605 m?, na lokaciji Barutanski jarak pripada
Il gradskoj zoni. Procijenjena vrijednost nekretnine prema osnovnom elaboratu je 190.931,-
DEM, s napomenom da vrijednost zemljiSta i KZP nije procijenjena.

Izmjenama i dopunama elaborata, nekretnina je uklju¢ena u | gradsku zonu, a
vrijednost nekretnine (zemljiSte s objektima) procijenjena je u iznosu 715.134,- DEM.

U posjedovnom listu kao korisnik upisano je poduzece Tehnogradnja, Zagreb, koje je
1977. spojeno s Poduzeéem, a zbog nerijeSenih imovinsko-pravnih odnosa izvrSena je
rezervacija kod Fonda u cjelokupnoj vrijednosti zemljiSta u iznosu 99.400,- DEM, a ostatak od
280.600,- DEM do ukupno rezerviranog iznosa 380.000,- DEM odnosi se na dio objekata.

U sije€nju 1996. Fond je donio rjeSenje o iskazu nekretnina na sedam lokacija u
Zagrebu koje su procijenjene u vrijednosti drustvenog kapitala Poduzeca cCija vrijednost iznosi
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13.135.685,- DEM.

Prijasnji vlasnici (Ivan i Marko Pavici¢) su u lipnju 1997. podnijeli zahtjev za povrat
imovine Gradskom uredu za graditeljstvo, komunalne i stambene poslove, promet i veze
Grada Zagreba. Zahtjev se odnosi na gradevinsko zemljiste ozna¢eno kao k.€. 2471/21, k.o.
Dubrava, povr§ine 891 m?, koje odgovara zemlji$tu oznagenom kao k.. 2901/14, upisano u
z.k.ul. broj 7721, k.o. GraneSina, koja je 1965. oduzeta rieSenjem o nacionalizaciji i predana u
posjed opcini Maksimir.

Naknada za imovinu oduzetu prijasnjim vlasnicima prema Zakonu o naknadi za imovinu
oduzetu za vrijeme jugoslavenske komunisticke vladavine, u nacelu je, isplata u novcu ili
vrijednosnim papirima (dionice ili udjeli i obveznice), a iznimno u naravi. Za imovinu koja nije
unesena u drustveni kapital propisano je, kada i uz koje uvjete je moguce ostvariti naknadu u
naravi. Navedena nekretnina nije procijenjena elaboratom o procijenjenoj vrijednosti
Poduzeéa i nije iskazana u rjeSenju Fonda o iskazu nekretnina. Drustvo je u svibnju 1999.
uputilo Fondu zahtjev za obnovu postupka pretvorbe i povecanje procijenjene vrijednosti
temeljnog kapitala za navedenu nekretninu, odnosno zemljiste koje nije procijenjeno, a za
koje je upisano pravo koriStenja radi izgradnje opskrbnog centra u korist Poduzeca. U
listopadu 2002. Fond je donio rieSenje kojim se Drustvu u ste€aju odbija zahtjev za povecanje
vrijednosti temeljnog kapitala za vrijednost zemljiSta. Drustvo u stec€aju je pokrenulo upravni
spor pred Upravnim sudom Republike Hrvatske.

Oprema je procijenjena u iznosu 8.083.455,- DEM, Sto je 7.154.819,- DEM vi$e od
knjigovodstvene vrijednosti. Sastoji od raznih transportnih sredstava, gradevinskih strojeva,
aparata i druge opreme. 1z pregleda opreme po sektorima vidljivo je da je najveca vrijednost
opreme u sektoru proizvodnje i iznosi 7.021.367,- DEM. Oprema je svrstana u odredene
grupe, pribavljene su trziSne cijene nabave, a u procjeni vrijednosti uzete su u obzir godina
proizvodnje, stupanj tehnoloSke zastarjelosti, funkcionalna sposobnost i stupanj istroSenosti.
U postupku kontrole Agencija je zatrazila popis postojece opreme s knjigovodstvenom
vrijednoScu, nakon €ega je potvrdila procijenjene vrijednosti.

Dugorocna financijska ulaganja procijenjena su u iznosu 367.182,- DEM, Sto je
218.818,- DEM viSe od knjigovodstvene vrijednosti. Odnose se na sredstva uloZzena u banke i
vrijednosne papire u iznosu 148.062,- DEM te na druga uloZena sredstva u iznosu 219.120,-
DEM. Poduzece je u svibnju 1989. zaklju€ilo ugovore o udruzivanju radi zajedni¢kog
poslovanja s poduzec¢ima Novogradnja-Zagorka i Novogradnja-projekt. U poduzece
Novogradnja-Zagorka Poduzece je ulozilo 40,00%, a u poduzec¢e Novogradnja-projekt
49,00% ukupnog kapitala. Prema ugovorima iz lipnja 1992. ulaganja u poduzeca postala su
udjeli, a u slu€aju raskida ugovora ili u slu€¢aju statusnih promjena, Poduzecu treba pripasti
40,00%, odnosno 49,00% idealnog dijela procijenjene vrijednosti spomenutih poduzeca.

Zalihe su procijenjene u iznosu 5.359.127,- DEM, $to je 1.629.600,- DEM viSe od
knjigovodstvene vrijednosti. Odnose se na sirovine i materijal, priCuvne dijelove i sitni inventar
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uiznosu 1.103.455,- DEM i proizvodnju u iznosu 4.255.672,- DEM. Zalihe sirovina i materijala
i pricuvnih dijelova na dan 31. prosinca 1991. iskazane su po trziSnim cijenama zbog Cega je
procijenjena vrijednost iskazana na razini knjigovodstvene, a sitni inventar, takoder je
procijenjen na razini knjigovodstvene vrijednosti. U vrijednosti objekata u iznosu 4.255.672,-
DEM iskazani su neprodani dijelovi dovrSenih objekata u iznosu 686.582,- DEM i placene
pristojbe za uredenje zemljiSta i pripremne radove 557.709,- DEM (za objekte €ija izgradnja
nije zapocCela). U spomenutom iznosu je i pet objekata u izgradniji Cija je vrijednost utvrdena
prema stupnju dovrSenosti, Sto je na dan 31. prosinca 1991. iznosilo 3.011.381,- DEM.

KratkoroCna potrazivanja procijenjena su u iznosu 2.646.073,- DEM, a odnose se na
potrazivanja od danih predujmova i depozita u iznosu 1.016.654,- DEM, potrazivanja od
kupaca u zemlji u iznosu 1.627.055,- DEM te druga potraZivanja iz poslovanja u iznosu
2.364,- DEM.

Procijenjena kratkoro¢na financijska ulaganja u iznosu 207.473,- DEM veéa su od
knjigovodstvene vrijednosti 198.400,- DEM, a odnose se na odobrene kredite drugim pravnim
osobama.

Druga kratkoro€na potrazivanja procijenjena su u iznosu 145.727,- DEM, a odnose se
na potrazivanja od drzavnih institucija u iznosu 13.709,- DEM, potrazivanja od radnika u
iznosu 5.782,- DEM i druga potrazivanja u iznosu 126.236,- DEM.

NovC€ana sredstva u iznosu 345.018,- DEM odnose se na sredstva ziro raCuna,
gotovinu blagajne, bonove za gorivo i prehranu te novac izdvojen na posebnom raCunu za
isplate po okon&anju sudskih postupaka.

Izvanposlovna aktiva prema knjigovodstvenoj vrijednosti je 460.182,- DEM, a odnosi se
na pojedinaCne kredite za stambenu izgradnju u iznosu 81.018,- DEM, potraZivanja za
oro¢ena sredstva kod banke u iznosu 52.909,- DEM, udruZena sredstva za stambenu
izgradnju u iznosu 20.636,- DEM, sredstva zajedniCke potroSnje za druge potrebe u iznosu
114.673,- DEM i druga izvanposlovna aktiva (zajam fondu bivSe federacije za nedovoljno
razvijene republike, zajam za nedovoljno razvijene krajeve Republike Hrvatske i drugo) u
iznosu 190.946,- DEM. U procijenjenoj vrijednosti izvanposlovne aktive iskazani su
pojedinacni krediti za stambenu izgradnju i potrazivanja za oroCena sredstva kod banke u
knjigovodstvenim iznosima ukupno 133.927,- DEM, a udruzena sredstva za stambenu
izgradnju, sredstva zajedniCke potroSnje i druga izvanposlovna aktiva isklju€eni su iz procjene.

DugoroCne obveze u iznosu 205.546,- DEM su neotplaceni dugorocni krediti odredenih
pravnih osoba i Zavoda za zapos$ljavanje radnika.

Kratkorone obveze u iznosu 6.554.891,- DEM odnose se na obveze prema
dobavljaCima u zemlji u iznosu 2.924.327,- DEM, primljene predujmove u iznosu 2.006.564,-
DEM, primljene zajmove od drugih poduzeca i kredite u iznosu 939.036,- DEM, obveze za
osobne dohotke u iznosu 571.036,- DEM, te razne druge obveze (poreze, doprinose i drugo)
uiznosu 113.928,- DEM. Druga umanjenja odnose se na druga izvanposlovna sredstva i fond
za potrebe stanovanja, koja prema knjigovodstvenoj vrijednosti iznose 264.491,- DEM i nisu
uklju€eni u procijenjenu vrijednost.

Agencija je, na temelju elaborata, dodatne dokumentacije te danih obrazlozenja
Poduzeéa dala suglasnost na iskazanu vrijednost nekretnina i druge imovine te obveza
Poduzeca. S obzirom da u dokumentaciji Drustva nema popisa imovine i obveza na dan 31.
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prosinca 1991. te potrebnih analitiCkih evidencija, ne moze se dati ocjena o pravilnosti
postupka procjene vrijednosti druge imovine (oprema, predujmovi za materijalna ulaganja,
dugoro€na financijska ulaganja, obrtna sredstva, aktivha vremenska razgranienja i
izvanposlovna aktiva) i obveza Poduzeca.

3.2. RjeSenje o suglasnosti na pretvorbu

RjeSenje o suglasnosti na pretvorbu Fond je donio 14. lipnja 1993. Procijenjena
vrijednost Poduzeca je 23.502.000,- DEM, Sto prema srednjem teCaju Narodne banke
Hrvatske na dan dono$enja rieSenja (1,- DEM = 1.653.- HRD) iznosi 38.848.806.000.- HRD. U
procijenjenoj vrijednosti Poduzeca je i procijenjena vrijednost nekretnina za koju nisu
dostavljeni dokazi o pravu korisStenja i raspolaganja, a odnosi se na zemljiste oznaceno kao
k.C. 2519, k.0. Maksimir, na ime €ega je Fond rezervirao 3 800 dionica nominalne vrijednosti
380.000,- DEM.

Poduzeée se pretvara u dioni¢ko drustvo prodajom dionica uz popust osobama iz
Clanka 5. stavka 1. tocka 1., 2. i 2.a Zakona u vrijednosti 11.751.000,- DEM ili
19.424.403.000.- HRD, sto je 50,00% procijenjene vrijednosti Poduzeca. Preostalih 50,00%
procijenjene vrijednosti umanjene za iznos rezervacije, te uvecane za neprodani dio dionica
uz popust, prodaje se u skladu s odredbama Uredbe o dopuni Zakona o pretvorbi drustvenih
poduzeca i Pravilnika o prodaji dijela poduzeca javnim prikupljanjem ponuda.

3.3. Provedba programa pretvorbe

Postupak upisa i prodaje dionica provelo je tro¢lano povjerenstvo Poduzeca i sastavilo
zapisnik o provedenim radnjama i rezultatima upisa. Pozivom na upis i kupnju dionica (objava
u dnevnom tisku 19. i 20. lipnja 1993. i na oglasnim mjestima u Poduzecu), zaposleni i ranije
zaposleni te druge osobe sa zakonskim pravom upisa pozvani su na upis i kupnju 117 510
dionica uz popust (50,00% ukupnih dionica), uz moguénost obro¢ne otplate do pet godina.
Prema zapisniku povjerenstva, ponude za upis prikupljane su u razdoblju 21. do 28. lipnja
1993., a nakon isteka roka odredenog za podnosenje ponuda, povjerenstvo je utvrdilo da je
podnesena 891 izjava, od Cega je 879 pravovaljanih. Osobe iz Clanka 5. stavka 1. tocka 1.
Zakona (zaposleni i ranije zaposleni u Poduzecu) upisale su 14.235.500,- DEM, osobe iz
Clanka 5. stavka 1., toCka 2. Zakona (zaposleni u organizacijama koje ne podlijezu pretvorbi)
upisale su 486.000,- DEM, a punoljetni drzavljani Republike Hrvatske (osobe iz ¢lanka 5.
stavka 1., toCka 2a. Zakona) upisali su 620.000,- DEM. Ukupno je upisano 142 355 dionica,
nominalne vrijednosti 14.235.500,- DEM.

S obzirom da zaposleni i ranije zaposleni u Poduzecu imaju pravo prvenstva pri kupniji
dionica, a kapital raspoloziv za prodaju je 11.751.000,- DEM, odlu€eno je da ¢e se na
spomenutu kategoriju upisnika primijeniti izjednaCavanje pristiglih ponuda i raspolozivog
kapitala ravhomjernim smanjivanjem ponuda do kapitala raspoloZivog za prodaju. Zakljucen je
821 ugovor na temelju kojih je uz popust prodano 117 510 dionica nominalne vrijednosti
11.751.000,- DEM.

Fond je u rujnu 1993. u dnevnom tisku objavio prodaju 113 710 dionica Poduzeca
nominalne vrijednosti 11.371.000,- DEM, Sto je 48,38% temeljnog kapitala. S obzirom da u
roku za prikupljanje ponuda za kupnju dionica Drustva nije primljena niti jedna ponuda, u
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skladu sa Zakonom 113 710 dionica preneseno je fondovima u zakonom utvrdenim omjerima,
i to: Fondu 75 806 dionica (32,25%), Fondu radnika 26 532 dionica (11,29%) i Fondu
poljoprivrednika 11 372 dionica (4,84%). Nakon raspodijele dionica na temelju Zakona,
uvecano za rezervirane dionice, u portfelju Fonda evidentirano je 79 606 dionica (33,87 %).

3.4. Upis u sudski registar

U sudski registar Okruznog privrednog suda u Zagrebu, Drustvo je upisano 8. veljaCe
1994. pod tvrtkom Novogradnja, dioni¢ko drusStvo za graditeljstvo, inzenjering i usluge,
Zagreb, Petreticev trg 2. Osoba ovlastena za zastupanje je Dubravko Beler, v.d. direktora
Drustva. Upisan je temeljni kapital u iznosu 23.502.000,- DEM (235 020 dionica), a nominalna
vrijednost jedne dionice je 100,- DEM. Upisani su: mali dioni¢ari sa 117 345 dionica, Fond sa
79 606 dionica, Fond radnika s 26 532 dionice, Fond poljoprivrednika s 11 372 dionice i
Dubravko Beler sa 165 dionica. Pregled vlasnicke strukture na dan upisa u sudski registar
daje se u tablici broj 3.

Tablica broj 3

Vlasnic¢ka struktura dionica DrusStva

Rbr. Dionicari Broj dionica Nom. vrijednost Udjel u %
broj vrijednost dionica
uDEM ci
1. mali dionicari 117 510 11 751.000,- 50,00
2. Fond 79 606 7.960.600,- 33,87
3. Fond radnika 26 532 2.653.200,- 11,29
4. Fond poljoprivrednika 11372 1.137.200,- 4,84
Ukupno 235020 23.502.000,- 100,00

4. PROMJENE VLASNICKE STRUKTURE NAKON PRETVORBE

Drustvo nema knjigu dionica, odnosno evidenciju o promjenama vlasnicke strukture
dioni¢kog kapitala. Prema odredbama ¢lanka 226. Zakona o trgovackim drustvima, dionice
koje glase na ime upisuju se u knjigu dionica s oznakom imena, prebivalista, odnosno tvrtke i
sjedista imatelja dionica. Odredbama statuta Drustva takoder je propisano da se dionice prve i
preostalih emisija upisuju u knjigu dionica koja se vodi u Drustvu po ovlastenju nadzornog
odbora. S obzirom da u Drustvu nema knjige dionica, podaci o imateljima i broju dionica
pribavljeni su u Fondu, drustvu Hrvatsko mirovinsko osiguranje d.o.o., Zagreb i djelomi¢no u
Drustvu.

4.1. Dionice s popustom

U srpnju 1993. Fond je zakljuCio 821 ugovor o prodaji dionica s popustom, od Cega je
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817 malih dioni€ara ugovorilo obro€nu otplatu do pet godina, a Cetiri dioni€ara jednokratnu
otplatu. Prema potvrdi financijske institucije, obveze za prve obroke i ugovorena jednokratna
placanja uglavhom su podmirena starom deviznom Stednjom.

Prema odredbama ¢lanka 33. Zakona o privatizaciji, osobe koje su zakljucile ugovore o
prodaji dionica s popustom uz obroCnu otplatu, od oZujka 1996. ostvarile su pravo na
produzenje roka otplate do 20 godina. U skladu s navedenim, zakljuen je 681 ugovor, od
Cega 586 na rok od 20 godina, 13 na rok od 15 godina, 64 na rok od deset godina, pet na rok
od osam godina, dva na rok od sedam godina i jedanaest ugovora na rok od pet godina. Zbog
neredovite otplate, Fond je u razdoblju od rujna 1999. do sije¢nja 2003. raskinuo 816 ugovora
i u vlastiti portfelj prenio 58 620 dionica, nominalne vrijednosti 5.862.000,- DEM (24,94%
temeljnog kapitala). Posljednje uplate po odredenom broju ugovora evidentirane su u svibnju
1997., a po najvecem broju ugovora posljednje su uplate bile u travnju 1999.

4.2. Dionice iz portfelja Fonda

Nakon raspodjele neprodanih dionica na temelju Zakona, uvecano za rezervirane
dionice (3 800 dionica), u portfelju Fonda evidentirano je 79 606 dionica (33,87%).

Prema odredbama Zakona o izmjenama i dopunama Zakona o pretvorbi drustvenih
poduzeca i Zakona o zastiti vojnih i civilnih invalida rata, Fond je u listopadu 1994. ratnim
vojnim invalidima i ¢lanovima obitelji poginulih hrvatskih branitelja u Domovinskom ratu
dodijelio 23 570 dionica, nominalne vrijednosti 2.357.000,- DEM (10,03% temeljnog kapitala),
nakon ¢ega je u portfelju Fonda evidentirano 56 036 dionica (23,84%).

Prema ugovoru o prijenosu dionica (prosinac 1998.), drustvo Hrvatsko mirovinsko
osiguranje d.o.o. ustupilo je Fondu 37 904 dionice Drustva (16,13%).

U potvrdi Ministarstva razvitka i obnove i izjavi od 10. rujna 1998., navodi se da je
Drustvo u cijelosti ispunilo ugovorne obveze o izvodenju javnih radova (ugovor i dodatak
ugovoru o izvodenju radova zakljuCeni 6. ozujka i 22. svibnja 1997.), zbog Cega se od Fonda
zahtjeva zaklju€enje ugovora o prijenosu 9 110 dionica Drustva, ¢ime bi se podmirile obveze
za izvedene radove Drustva. U dokumentaciji Fonda i Drustva nema ugovora o prijenosu 9
110 dionica.

Ugovorom o prijenosu dionica od 18. prosinca 1998. Fond je drustvu NB-ING d.o.o0.,
Kali, prenio 4 937 dionica Drustva (2,10%) za podmirenje obveze za ugovorene radove s
Ministarstvom razvitka i obnove.

U razdoblju od prosinca 1997. do lipnja 1998. Fond je na temelju tri ugovora o
prijenosu dionica, drustvu Brod na Kupi d.d. (MBS 04004265) prenio 40 548 dionica za
podmirenje ugovornih obveza Ministarstva razvitka i obnove. U navedenom razdoblju drustvo
Brod na kupi d.d. steCene dionice DruStva zamijenilo je za dionice drugih druStava iz portfelja
Fonda, a 40 548 dionica Drustva vraceno je u portfelj Fonda.

Ugovorom o prijenosu dionica od 21. veljace 2001. Fond je drustvu Centar za
organizaciju gradenja d.o.o., Zagreb (MBS 080248560), prenio 8 227 dionica Drustva (3,50%)
za podmirenje ugovornih obveza Ministarstva razvitka i obnove (ugovor i dodatak ugovara o
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gradenju od 25. sijeCnja 1999.).

Zbog nepravodobne otplate dionica malih dioni€ara, u razdoblju od rujna 1999. do
sijeCnja 2003. Fond je raskinuo 816 ugovora, pri ¢emu je u vlastiti portfelj prenio 58 620
dionica, nominalne vrijednosti 5.862.000,- DEM (24,94% temeljnog kapitala).

Prema opisanim promjenama vlasni¢ke strukture dionica, u portfelju Fonda (s
rezerviranim dionicama) evidentirano je 139 360 dionica nominalne vrijednosti 13.936.000,-
DEM, sto je 59,30% temeljnoga kapitala. U navedeno stanje portfelja nije ukljucen prijenos
dionica na temelju potvrde Ministarstva razvitka i obnove i izjave od 10. rujna 1998.

4.3. Stjecanje vlastitih dionica

Drustvo i drustvo FIMA d.o.o0. iz Cakovca (brokerska kuéa) u rujnu 1994. zakljugili su
ugovor o poslovnoj suradnji prema kojem se brokerska ku¢a obvezala pratiti, organizirati i
provesti otkup dionica (bez popusta) Drustva, a vrijeme izvrSenja ugovoreno je na neodredeno
vrijeme. Ugovorom od 16. rujna 1994. drustvo FIMA d.o.o. (izvrSitelj) obvezalo se za racun
Drustva (naruditelj) ostvariti uvjete za kupnju 23 520 dionica DruStva nominalne vrijednosti
2.352.000,- DEM (10,00%). Ugovorena je cijena 70,00% nominalne vrijednosti, odnosno
1.646.400,- DEM. Ugovorena dinamika placanja je 35,00% nominalne vrijednosti, odnosno
823.200,- DEM u kunama po srednjem teCaju Narodne banke Hrvatske na dan placanja,
odmah po potpisu ugovora. Za preostala placanja od 35,00% nominalne vrijednosti ugovoreno
je podmirenje u Cetiri jednaka obroka kroz godinu dana. Kupoprodajni posao je ugovoren
putem Varazdinskog trzidta vrijednosnica d.d. Varazdin, uz proviziju 1,50% nominalne
vrijednosti kupljenih dionica s dinamikom placanja istovjetnom dinamici podmirenja obveza za
kupljene dionice. Na ime naknade za ugovoreni posao kupnje dionica, Drustvo se obvezalo
izvrSitelju isplatiti 2,50% nominalne vrijednosti dionica s dinamikom istovjetnom dinamici
podmirenja obveza za kupljene dionice. Prema dokumentaciji Drudtva obveza za kupljene
vlastite dionice podmirena je prema ugovornim odredbama.

Drustvo nema odluke nadleznog tijela iz koje bi bili vidljivi razlozi i svrha stjecanja

vlastitih dionica, a prema dokumentaciji vlastite dionice zateCene su u portfelju Drustva do
otvaranja ste€ajnog postupka.

5. VLASNICKA STRUKTURA U VRIJEME OBAVLJANJA REVIZIJE
| POSLOVANJE DRUSTVA
5.1. VlasniCka struktura u vrijeme obavljanja revizije

Zbog nedostatka cjelovite i potpune dokumentacije nije vidljiva konacna vlasnicka
struktura dionica u vrijeme obavljanja revizije, odnosno otvaranja ste€ajnog postupka.

5.2.  Podaci o poslovanju prema temeljnim financijskim izvjestajima

Osnovni pokazatelji o poslovanju Drustva prema temeljnim financijskim izvjeStajima
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za razdoblje 1993. do 15. listopada 2001. daju se u tablici broj 4.



Tablica broj 4

Usporedni podaci o poslovanju Drustva i broju zaposlenika u razdoblju od 1993. do 15. listopada 2001.

18

u kn

Redni Opis 1993. 1994. 1995. 1996. 1997. 1998. 1999. 2000. 15. listopada

broj 2001.
| Prihodi 79.241.435 | 173.815.286 | 182.717.530 | 150.700.515 | 151.595.461 159.870.615 91.250.740 55.575.457 35.627.118
I Rashodi 78.497.869 | 169.750.184 | 182.262.202 | 155.476.208 | 151.513.684 172.412.381 119.255.622 65.320.058 61.963.154
1 Dobit ili gubitak 2.095.411 3.683.874 463.588 -4.771.061 87.707 | -12.535.691 -28.004.822 -9.744.601 -26.336.036
4. Ukupna aktiva 126.333.903 | 196.163.403 | 153.470.622 | 162.677.813 | 177.261.925 186.804.836 | 157.013.544 129.197.107 98.758.701
5. Dugotrajna imovina 89.219.863 94.401.279 88.076.947 91.146.134 94.624.560 75.604.947 41.677.054 41.389.560 39.729.026
6. Kratkotrajna imovina 36.053.052 95.692.969 58.614.782 64.136.957 75.421.508 108.721.778 | 113.117.863 81.088.060 52.991.822
7. Placeni troSkovi buduceg razdoblja 1.060.988 6.069.155 6.778.893 7.394.722 7.215.857 2.478.111 2.218.627 6.719.487 6.037.853
8. Ukupna pasiva 126.333.903 | 196.163.403 | 153.470.622 | 162.677.813 | 177.261.925 186.804.836 | 157.013.544 129.197.107 98.758.701
9. Upisani kapital 89.150.137 89.150.137 89.150.137 89.150.137 89.150.137 89.150.137 89.150.137 89.150.137 89.150.137
10. Premije na emitirane dionice - 4.032.288 4.339.637 4.339.637 - - - - -
11. Pricuve - - - - 4.339.637 4.339.637 - - -

12. ZadrZana dobit ili preneseni gubitak

603 2.250.214 5.934.088 6.397.676 1.626.615 1.714.323 -10.821.369 | - 38.826.251 - 48.570.852
13. Neto dobit ili gubitak 2.095.411 3.683.874 463.588 -4.771.061 87.707 -12.535.691 - 28.004.882 - 9.744.601 - 26.336.036
14. Dugoro¢ne obveze 15.648.861 68.891.332 14.732.623 29.966.156 32.436.925 23.656.082 30.569.410 21.948.802 7.666.901
15. Kratkoro¢ne obveze 19.438.891 28.155.558 38.850.549 37.595.268 47.302.071 80.480.350 76.120.248 66.669.020 76.848.551
16. Odgodeno pla¢anje tro$kova - - - - 2.318.833 - - - -
17. Broj zaposlenika * 493

* Drustvo nema podataka o broju zaposlenika koncem godina koje se navode u tablici, osim u vrijeme prije otvaranja ste€ajnog postupka.
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Reviziju financijskih izvjeStaja Drustva za razdoblie 1994. do 1998. obavljala je
revizorska tvrtka Revizija Zagreb d.o.0., a za 1999. i 2000. reviziju je obavila revizorska tvrtka
TBB*REV d.o.0., Varazdin.

Drustvo je u razdoblju 1993. do 1997. poslovalo s dobiti, osim u 1996. kada je iskazalo
gubitak u iznosu 4.771.061,00 kn. Ukupno ostvarena dobit za navedeno razdoblje iznosila je
6.325.833,00 kn. Od 1998. do otvaranja ste€ajnog postupka (16. listopada 2001.). Drustvo je
po godiSnjem obracunu iskazivalo gubitke. Ukupno iskazani gubici za spomenuto razdoblje od
Cetiri godine iznosili su 76.621.149,00 kn, prosje¢no godiSnje 19.155.287,00 kn. Posebno loSi
rezultati poslovanja ostvareni su u 1999. (gubitak u iznosu 28.004.822,00 kn) i za deset
mjeseci 2001. (gubitak u iznosu 26.336.035,00 kn).

Ziro radun Drustva bio je u blokadi od veljade 1999. do otvaranja steéajnog postupka, listopad
2001.

U srpnju 1999. revizorska tvrtka Revizija Zagreb d.o.o. izradila je posebno izvjesc¢e
upravi Drustva o slabostima i nepravilnostima koje su utvrdene u zavrSnim postupcima revizije
financijskih izvjestaja za 1998., kada je Drustvo iskazalo gubitak u iznosu 12.535.691,00 kn.
Pregledom blagajnickog poslovanja za studeni i prosinac, kako se navodi u posebnom
revizorskom izvjeS¢u, utvrdeno je da Drustvo ne polaze gotovinu na ziro racun kako je
propisano odredbama ¢lanka 3. Odluke o uvjetima i naCinu pla¢anja gotovim novcem. Prema
odredbama spomenutog ¢lanka, obveza pravne osobe je da gotovinu primljenu tijekom dana
obvezno poloZi na svoj racun kod ovlastene organizacije istoga dana, a najkasnije idu¢ega
dana. Gotovina iz blagajne isplacuje se suprotno odredbama ¢lanka 13. spomenute Odluke,
prema kojima pravna osoba koja kod ovlastene organizacije kod koje vodi racun, ima
evidentirane nepodmirene obveze Ciji je redoslijed plac¢anja propisan, ne moze zadrzati gotov
novac u blagajni te da ne moze placati gotovim novcem kada je u blokadi. Ulaganje u 1 277
dionica Gradske banke Osijek d.d. u steCaju koje je u bilanci stanja 31. prosinca 1998.
evidentirano u iznosu 4.724.900,00 kn, trebalo bi trziSno uskladiti, odnosno iskazati bez
vrijednosti, ¢ime bi se troSkovi kroz vrijednosno uskladenje povecali za 4.724.900,00 kn $to bi
izravno povecalo gubitak za navedeni iznos. Nadalje se navodi da obveze po kratkoro¢nim i
dugoro¢nim kreditima s valutnom klauzulom nisu preraCunane u kunsku protuvrijednost prema
teCaju na dan bilance 31. prosinca 1998., zbog €ega je u raCunu dobiti i gubitka manje
iskazani iznos negativnih te€ajnih razlika, odnosno gubitak 391.218,00 kn. U evidentiranju i
pracenju proizvodnje u tijeku i nedovrSenje proizvodnje takoder su uoCene slabosti i
nedosljednosti, zbog ¢ega je onemoguceno sagledavanje troSkova i prihoda odredenih
gradilista. Revizijskim postupkom utvrdena je neuskladenost stanja zaliha gotovih proizvoda u
glavnoj knjizi na dan 31. prosinca 1998. sa stanjem zaliha gotovih proizvoda po godisnjem
popisu na dan 31. prosinca 1998. za 4.869.255,00 kn. S obzirom da je Drustvo u prethodnom
razdoblju zalihe gotovih proizvoda iskazivalo putem internih situacija u okviru prometa,
odnosno salda kupaca, konacno iskazani manjak zaliha gotovih proizvoda u glavnoj knjizi,
odnosno manje iskazani gubitak je 1.731.987,00 kn.

Uvidom u poslovne evidencije ustanovljeno je da postoje znaCajne potencijalne obveze
na temelju sudskih sporova u kojima je Drustvo tuzeno, priblizno 34.000.000,00 kn, a
potrazivanja po sudskim sporovima u kojima je Drustvo tuzitelj iznose 23.000.000,00 kn. Uz
nelikvidnost, negativan novc€ani tijek za 1998., visoku zaduzZenost i nemogucénost pla¢anja
dospjelih obveza, blokadu ziro raCuna (prema oc€evidniku o redoslijedu pla¢anja 16. srpnja
1999., blokada ziro raCuna iznosila je 11.442.774,00 kn), visoke obveze koje mogu proizaéi od
gubitka sudskih sporova, hipotekarnu ovisnost, te nemogucnost isplate placa i naknada
zaposlenicima, izrazena je sumnja u sposobnost Drustva da nastavi poslovanje na
neograni¢eno vrijeme.
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U revizorskim izvje$¢ima za 1999. i 2000. ponovno je istaknuta sumnja o moguénosti
poslovanja na neograniceno vrijeme, s obzirom na neprekidnu blokadu Ziro raCuna, znacajno
smanjenu proizvodnu aktivnost, insolventnost i drugo. Knjigovodstvena vrijednost kapitala
prema podacima poslovanja za 2000. manja je 54,00% od upisane vrijednosti kapitala.
Ukupne obveze na dan 15. listopada 2001. iznosile su 84.515.451,00 kn, a potrazivanja
19.180.508,00 kn. Iskazani gubitak za deset mjeseci 2001. s kumuliranim gubicima ranijih
godina umanijili su upisani kapital (89.150.137,00 kn) za viSe od 84,00%. Ucestale promjene
poslovodstva nisu dale oCekivane doprinose u prevladavanju poteSkoc¢a u poslovanju.

Na zamolbu uprave Drustva Fond je u tri navrata tijekom 2000. odobrio Drustvu
pozajmice za isplatu placa zaposlenima. Na temelju tri ugovora o kratkoro€nom zajmu koji su
zakljuceniizmedu Fonda kao zajmodavca i Drustva kao zajmoprimca (ugovor o kratkorocnom
zajmu od 27. rujna, 30. listopada i 11. prosinca 2000.) odobrena su sredstva u ukupnom
iznosu 3.636.300,00 kn (1.212.100,00 kn po svakom pojedinacno zaklju¢enom ugovoru o
zajmu) za isplatu placa zaposlenicima Drustva. Kamata je ugovorena u visini 6,00% (ugovori
0 zajmu od 27. rujna i 30. listopada 2000.) i 8,85% po ugovoru o zajmu od 11. prosinca 2000.
Ugovoreni rokovi povrata su Sest mjeseci od isplate svakog od zajmova, a za osiguranje
vrac¢anja ugovorene su tri, odnosno pet bjanko mjenica s mjeni¢nim ocitovanjem te obicne
zaduznice. Pored navedenih instrumenata osiguranja, ugovor sadrzi i odredbu o izjavi o
osiguranju upisa hipoteke na nekretnine u vlasnistvu DrusStva koje nisu optereéene teretom, u
korist Fonda. Ugovori 0 zajmu za isplate pla¢a u ukupnom iznosu 3.636.300,00 kn zakljuceni
su u vrijeme blokade ziro raCuna Drustva, zbog €ega je ugovoreno da se sredstva doznace na
raun drustva Novogradnja-projekt d.o.o., Zagreb. U postupku pregovaranja izmedu
zajmodavatelja i zajmoprimatelja, zakonski predstavnik DruStva je potpisao izjavu (11.
prosinca 2000.) o namjeri pribavljanja instrumenata osiguranja zajma. U tekstu izjave se
navodi da je fiducijalni duznik (Drustvo), suglasan radi osiguranja novCane trazbine u iznosu
3.636.300,00 kn uvecane za kamate i druge ugovorene troSkove prenijeti pravo vlasnistva
nekretnine, (poslovni objekt PetretiCev trg 2, Zagreb, sagraden na k.. 5659, k.o. Centar) s
fiducijalnog duznika na ime vjerovnika (Fond), uz napomenu da nekretnina nije upisana u
zemljiSne knjige, ali je postupak upisa u tijeku.

U tekstu izjave zakonski predstavnik Drustva jamci da je nekretnina vlasnistvo Drustvaii
da do dana potpisa izjave nije optereCena, dok su sve druge nekretnine Drustva optereéene
hipotekom drugih vjerovnika. Nadalje izjavljuje da ¢e prijavu upuéenu ZemljiSno-knjiznom
odjelu Opcinskog suda u Zagrebu zajedno s rjeSenjem o uknjizbi, dostaviti Fondu u roku osam
dana radi zakljuCenja sporazuma o zasnivanju zaloznog prava ili fiducijalnog prijenosa
vlasnistva.

Spomenuti sporazum nije potpisan, a u listopadu 2001. u Drustvu je otvoren ste€ajni
postupak. Na dan 14. sije¢nja 2002. Fond je prijavio potrazivanje ste¢ajnom duzniku u
ukupnom iznosu 3.960.084,84 kn (odobreni zajmovi za place uve¢ano za kamate). Prema
pisanoj izjavi zakonskog predstavnika Drustva, sredstva zajmova su utroSena za isplatu plaéa
zaposlenicima.

U opisanom slu€aju Fond nije pribavio sigurne instrumente osiguranja vracanja
odobrenih zajmova za place (upis zaloznog ili fiducijalnog prava na nekretnini Drustva), $to je
trebalo ucCiniti prije zakljuCenja ugovora o zajmovima, odnosno prije isplate sredstava. S
obzirom da je Fond imao svoje predstavnike u nadzornom odboru i samim tim bio upoznat s
poslovanjem Drustva (blokada Ziro racuna, visoki stupanj nepodmirenih obveza, niska razina
poslovne aktivnostii drugo), propustio je provesti radnje nuzno potrebne kako bi se osiguralo
vracanje sredstava.
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Zakonski predstavnik Fonda i potpisnik spomenutih ugovora o zajmovima za place
zaposlenicima DruStva bio je Hrvoje Vojkovic.

Nadlezna sluzba Fonda radnika je u razdoblju 11. do 30. kolovoza 1994. obavila
kontrolu pravilnosti obracuna i uplate doprinosa u Drustvu i drustvima Novogradnja-projekt
d.o.o. i Novogradnja-Zagorka d.0.0. za razdoblje 1. sijeCnja 1992. do 31. prosinca 1993., pri
¢emu je utvrden dug za doprinose s obracunanim kamatama u ukupnom iznosu 3.008.398,12
kn. Drustvo je u prosincu 1994. uputilo molbu za otpis kamata, a prema dopisu Hrvatskog
zavoda za mirovinsko osiguranje od 9. sijeCnja 2004., u poslovnim knjigama spomenutog
fonda otpisane su kamate za 1992. u iznosu 1.602.603,67 kn (za nepodmirene doprinose
mirovinsko invalidskog osiguranja) i 184.167,05 kn kamata (za nepodmirene doprinose
djeCjeg doplatka). Za ostatak duga odobrena je obro¢na otplata.

Koncem 1991. u Drustvu je bilo 1 653 zaposlenika, a neposredno nakon otvaranja
steajnog postupka 493 zaposlenika.

6. OCJENA PROVEDBE POSTUPAKA PRETVORBE | PRIVATIZACIJE

Obavljena je revizija pretvorbe i privatizacije drustvenog poduzeé¢a Novogradnja,
Zagreb.

Revizijom su obuhvaéeni dokumenti, odluke, poslovne knjige, ugovori i akti na temelju
kojih je obavljena pretvorba i privatizacija, radi provjere je li pretvorba i privatizacija provedena
u skladu s odredbama Zakona o pretvorbi drustvenih poduzeca, Zakona o privatizaciji i drugim
posebnim propisima.

Postupci revizije pretvorbe i privatizacije provedeni su u skladu s revizijskim
standardima Medunarodne organizacije vrhovnih revizijskih institucija - INTOSAI.

6.1. Ocjena postupka pretvorbe

Postupak pretvorbe drustvenog poduzec¢a Novogradnja, Zagreb, obavljen je u skladu
sa zakonskim odredbama.

Vrijednost Poduzeca je procijenjena u iznosu 23.502.000,- DEM. Procjena je obavljena

na temelju bilance stanja na dan 31. prosinca 1991., a Sluzba druStvenog knjigovodstva
Hrvatske je na temelju provjere najznacajnijih bilan¢nih pozicija utvrdila da je godiSnji obracun
za 1991. iskazan u skladu s propisima te da se procjena vrijednosti moZe obaviti po
metodama procjene koje se temelje na knjigovodstvenim vrijednostima.
Nekretnine su procijenjene u iznosu 13.135.685,- DEM prema metodologiji koja je koriStena
kod procjene vrijednosti nekretnina za potrebe pretvorbe drustvenih poduzec¢a. Druga imovina
(oprema, predujmovi za materijalna ulaganja, dugoroCna financijska ulaganja, obrtna
sredstva, aktivha vremenska razgraniCenja i izvanposlovna aktiva) je procijenjena u ukupnom
iznosu 17.409.891,- DEM, a obveze u iznosu 7.044.146,- DEM. Agencija je na temelju
elaborata, dodatne dokumentacije i obrazloZenja prihvatila procijenjenu vrijednost nekretnina
te druge imovine i obveza. S obzirom da u dokumentaciji DruStva nema popisa imovine i
obveza za 1991. i odgovarajuéih analitickih evidencija, ne mozZe se dati ocjena o pravilnosti
postupka procjene vrijednosti navedene druge imovine i obveza Poduzeca.
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6.2. Ocjena postupaka privatizacije
Postupci privatizacije obavljeni su u skladu sa zakonskim odredbama.

U viSegodisnjem razdoblju prije otvaranja steCajnog postupka, Drustvo je poslovalo u
uvjetima nelikvidnosti i insolventnosti sa znacima opadajuce poslovne aktivnosti.

Na zamolbu uprave Drustva Fond je u tri navrata tijekom 2000. odobrio Drustvu
pozajmice za isplatu pla¢a zaposlenima u ukupnom iznosu 3.636.300,00 kn. Ugovorene su
kamate u visini 6,00% i 8,85%, s rokovima vra¢anja Sest mjeseci od isplate svakog od
odobrenih zajmova, a za osiguranje povrata zajmova ugovorene su tri, odnosno pet bjanko
mjenica s mjeni¢nim ocitovanjem, te obi¢ne zaduznice. Pored navedenih instrumenata
osiguranja vracanja zajmova, ugovor sadrzi i odredbu o izjavi 0 osiguranju upisa hipoteke na
nekretnine u vlasnidtvu Drustva, u korist Fonda. Zakonski predstavnik Drustva je 11. prosinca
2000. potpisao izjavu o namjeri pribavljanja instrumenata osiguranja zajma, u kojoj se navodi
da je Drustvo kao fiducijalni duznik suglasan radi osiguranja nov€ane trazbine u iznosu
3.636.300,00 kn uvecane za kamate i druge ugovorene troskove po ugovorima o zajmu (27.
rujna, 30. listopada i 11. prosinca 2000.) prenijeti pravo vlasniStva na poslovhom objektu
Petreticev trg 2, Zagreb, sagraden na k.¢C. 5659, k.o. Centar s fiducijalnog duznika na ime
vjerovnika (Fond), uz napomenu da nekretnina nije upisana u zemljiSne knjige, ali je postupak
upisa u tijeku. U tekstu izjave zakonski predstavnik Drustva jamci da je nekretnina vlasnistvo
Drustva i da do dana potpisa izjave nije opterec¢ena, dok su sve druge nekretnine Drustva
opterecene hipotekom drugih vjerovnika. Nadalje izjavljuje da ¢e prijavu upuc¢enu ZemljiSno-
knjiznom odjelu Opéinskog suda u Zagrebu zajedno s rijeSenjem o uknijizbi dostaviti Fondu u
roku osam dana radi zakljuCenja sporazuma o zasnivanju zaloznog prava ili fiducijalnog
prijenosa vlasnistva. Spomenuti sporazum nije potpisan, a u listopadu 2001. u Drustvu je
otvoren steCajni postupak. Na dan 14. sijeCnja 2002. Fond je Drustvu u stecaju prijavio
potrazivanje u ukupnom iznosu 3.960.084,84 kn (odobreni zajmovi za pla¢e uvecano za
kamate). Prema pisanoj izjavi zakonskog predstavnika Drustva, sredstva zajmova su utroSena
za isplatu plaéa zaposlenicima. Fond nije pribavio sigurne instrumente osiguranja vracanja
odobrenih zajmova (upis zaloznog ili fiducijalnog prava na nekretnini Drustva), $to je trebalo
uciniti prije zaklju€enja ugovora o zajmovima, odnosno prije isplate sredstava. S obzirom da je
Fond imao svoje predstavnike u nadzornom odboru i samim tim bio upoznat s poslovanjem
Drustva (blokada ziro raCuna, visoki stupanj nepodmirenih obveza, niska razina poslovne
aktivnosti i drugo), propustio je provesti radnje za osiguranje povrata sredstava po
zaklju€enim ugovorima o zajmu. Predsjednik Fonda bio je Hrvoje Vojkovié.

Razvojni program Poduzeca koji se sastoji od analize stanja, razvojnih mogucnosti i
sposobnosti Poduzec¢a te mogucih pravaca razvoja, ne sadrzi iznos ulaganja, izvore sredstava
i razdoblje u kojemu je planirano obaviti ulaganje. S obzirom da ne sadrzi financijski prikaz i
ocjenu izvodljivosti, ne moze se pratiti njegova ostvarenja.

Drustvo je u razdoblju 1993. do 1997. poslovalo s dobiti, osim u 1996. kada je iskazalo
gubitak u iznosu 4.771.061,00 kn. Ukupno ostvarena dobit za navedeno razdoblje iznosila je
6.325.833,00 kn. Od 1998. do otvaranja ste€ajnog postupka (16. listopada 2001.), Drustvo je
poslovalo s gubitkom.

Ukupno iskazani gubici za spomenuto razdoblje iznosili su 76.621.149,00 kn. Ziro
racun Drustva bio je u blokadi od veljace 1999. do otvaranja ste€ajnog postupka u listopadu
2001., koji do zavrSetka revizije (prosinac 2003.) nije okonc¢an. Broj zaposlenika smanjen je s
1 653 koncem 1991. na 493 zaposlenika u listopadu 2001.
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S obzirom da je Drustvo od 1998. do listopada 2001. poslovalo s gubitkom, da je Ziro
racun bio je u blokadi od veljaCe 1999. do otvaranja ste€ajnog postupka u listopadu 2001., te
da je smanjena poslovna aktivnhost i broj zaposlenika, nisu ostvareni ciljevi propisani
odredbama Clanka 1. Zakona o privatizaciji.

7. OCITOVANJE ZAKONSKOG PREDSTAVNIKA PRAVNE OSOBE

7.1.  Zakonski predstavnik pravne osobe u Ocitovanju od 25. veljace 2004. izjavljuje da
nema primjedbi na Izvje$ce o obavljenoj reviziji pretvorbe i privatizacije od 16. veljace 2004.

Prema odredbama Clanka 7. stavka 3. Zakona o drzavnoj reviziji (Narodne novine
49/03 - procisSceni tekst) na ovo lzvjeSée zakonski predstavnik moze staviti prigovor u roku
osam dana od dana njegova primitka.

O prigovoru odlu€uje glavni drzavni revizor.

Prigovor se dostavlja Drzavnom uredu za reviziju, Zagreb, TkalCiceva 19.

Ovlasteni drzavni revizori:
Zdravka Maric, dipl. oec.

Natalija Derzi¢, dipl. oec.

lzvjeSce uruc¢eno dana:

Primitak potvrduje:
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NOVOGRADNJA, ZAGREB

Radnicki savjet:

Ruzica Vidacek, predsjednik; nema podataka o ¢lanovima

Upravni odbor:

Boris Ordulj, predsjednik od 26. studenog 1993. do 27. rujna 1995.
Josip Bacekovi¢, od 26. studenog 1993. do 27. rujna 1995.
Zdenko Frani¢, od 26. studenog 1993. do 27. rujna 1995.

Kornelije Gali¢, od 26. studenog 1993. do 27. rujna 1995.

KreSimir Sviben, od 26. studenog 1993. do 27. rujna 1995.

Milan Sipek, od 26. studenog 1993. do 27. rujna 1995.

Miljenko Tucibat, od 26. studenog 1993. do 27. rujna 1995.

Nadzorni odbor:

Ivanka Musa, od 26. studenog 1993. do 8. lipnja 1999.

Bozidar Cunko, od 26. studenog 1993. do 27. rujna 1995.

Ivica Kvesti¢, od 26. studenog 1993. do 27. rujna 1995.

Josip Bacekovi¢, predsjednik od 28. rujna 1995. do 8. lipnja 1999.

Kornelije Gali¢, od 28. rujna 1995. do 16. listopada 2001.

Zvonko Cerovecki, od 28. rujna 1995. do 8. lipnja 1999.

Josip Kunti¢, od 28. rujna 1995. do 8. lipnja 1999.

Boris Ordulj, od 28. rujna 1995. do 2. veljace 1998.

KreSimir Sviben, ¢lan od 28. rujna 1995. do 9. lipnja 1999.,
predsjednik od 10. lipnja 1999. do 18. studenog 1999.,
¢lan od 19. studenog 1999. do 16. listopada 2001.

Dubravko Beler, od 9. lipnja 1999. do 16. listopada 2001.

Branimir Markota, od 9. lipnja 1999. do 16. listopada 2001.
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Hasan Osmanagic, od 9. lipnja 1999. do 6. oZujka 2000.
Ante Tomasi¢, od 9. lipnja 1999. do 1. veljace 2001.
Bozo Krpan, od 3. veljate 1998. do 22. studenog 1999.

Mira Sodar - Pirsljin, predsjednik od 23. studenog 1999. do 15. ozujka 2000.,
Clan od 16. ozujka 2000. do 1. veljace 2001.

Antun Pulji¢, predsjednik od 16. oZujka 2000. do 1. veljace 2001.
Zoran Klari¢, predsjednik od 2. veljace 2001. do 16. listopada 2001.
Ana Jeli¢ - Lukac, od 2. veljace 2001. do 16. listopada 2001.
Zvonimir Poljak, od 2. veljaCe 2001. do 16. listopada 2001.

Mijo Akrap, od 2. veljace 2001. do 17. svibnja 2001.

Direktor ili uprava:

Dubravko Beler, direktor od 27. ozujka 1992. do 17. prosinca 1995.
Milan Sipek, predsjednik od 18. prosinca 1995. do 20. srpnja 1999.
Zdenko Frani¢, od 18. prosinca 1995. do 6. lipnja 1996.

Ivica Kvesti¢, od 18. prosinca 1995. do 18. lipnja 1999.

Tomislav Tabak, od 6. lipnja 1996. do 18. lipnja 1999.

Darko Haramingi¢, od 6. lipnja 1996. do 18. lipnja 1999.

Perica Jurkovi¢, direktor od 21. srpnja 1999. do 14. veljace 2000.
Mario Cutura, direktor od 15. veljage 2000. do 5. oZujka 2000.

Ivica Kvesti¢, predsjednik od 6. oZujka 2000. do 17. svibnja 2001.
Ivan Ohnjec, od 6. oZujka 2000. do 17. svibnja 2001.

Ninoslav LeSi¢, od 6. oZujka 2000. do 17. svibnja 2001.

Zelimir Rosandi¢, predsjednik od 18. svibnja 2001. do 16. listopada 2001.
Mijo Akrap, od 18. svibnja 2001. do 16. listopada 2001.

KreSimir Urbanek, od 18. svibnja 2001. do 16. listopada 2001.
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Mladen JaniSka, ste€ajni upravitelj od 17. listopada 2001. do 21. prosinca 2001.
Blanka Tuden-Mazuth, ste€. upravitelj od 22. prosinca 2001. do 7. prosinca 2003.

Miroslav Bors, ste€ajni upravitelj od 8. prosinca 2003.
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NOVOGRADNJA, ZAGREB
- povezana druStva i osobe
Novogradnja-projekt d.o.o., Zagreb
Osnivaci: Novogradnja d.d., Zagreb
Hrvatski fond za privatizaciju

Republicki fond mirovinskog i invalidskog osiguranja radnika
Republike Hrvatske

Republi¢ki fond mirovinskog i invalidskog osiguranja poljoprivrednika
Republike Hrvatske

drugi ulagatelji - 19 fiziCkih osoba
Direktor: Perica Jurkovic, od 27. svibnja 1994., nema podataka do kada

14. studenoga 2001. pokrenut likvidacijski postupak

Novogradnja-Zagorka d.0.0., Zagreb
Osnivadi: Novogradnja d.d., Zagreb
Holding Novali¢ d.d., Osijek
drugi ulagatelji - 24 fiziCke osobe
Direktor: Ivan Holenda, od 7. srpnja 1994. do 3. svibnja 1995.
Darko Haramingi¢, od 4. svibnja 1995. do 14. prosinca 1995.
Vinko Dolendi¢, od 15. prosinca 1995. do 30. studenoga 1999.

Milan Sipek, od 1. prosinca 1999.



